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HUISHOUDENS

één-persoons-huishoudens
grote groep, groeit het hardst

A<
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twee-ouder-gezinnen
grootste groep, krimpt

Tty

W

t

h één-ouder-gezinnen
paren zonder kinderen kleine toename
twee na grootste groei

Samenstelling huishoudens New Towns
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MISMATCH

één-persoons-huishoudens
grote groep, groeit het hardst

eengezinswoning

Hebben we te veel, voorraad
willen we vergroten

twee-ouder-gezinnen
grootste groep, krimpt

Tty

h één-ouder-gezinnen meergezinswoning
paren zonder kinderen _ kleine toename Hebben we onvoldoende, zijn matig geschikt
twee na grootste groei voor éénpersoonshuishoudens en
demografische veranderingen
Samenstelling huishoudens New Towns Woningvoorraad
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BETER KIJKEN NAAR WAT JE HEBT

2020 — 2040

1999 - 2020
1980 — 1999
voor 1980

NIEUW BESTAAND
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HET SCHUURT

Stadsbrede

opgaves
Energietransitie
Klimaatadaptiviteit
Veranderende woonvraag
Toenemende woonvraag
Positieve gezondheid
Inclusiviteit
Economie

Buurtspecifieke

opgaves

Verbindingen en
Verbondenheid (identiteit)

Voorzieningen

Belevingswereld
Bewoners
Gehoord worden
Schoon, heel en veilig
Identiteit
Betaalbaarheid
Meedoen
Gezondheid
Perspectief
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RUIMTE ZAT IN DE STAD

Geldrop Amsterdam Alkmaar Rotterdam Hogeveen Houten Utrecht

bezit woningbouwcorporaties

in 1.800 naoorlogse buurten
van 1945 tot 1980.

ontwerpend onderzoek in combinatie met analyses van big data.

gemiddeld +25%b woningen binnen eigen bezit haalbaar
capaciteit + 800.000 huishoudens in 10 jaar tijd

brede vernieuwing sociaal, bereikbaar, middelduur, duur
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NAOORLOGSE WIJKEN

BESTAANDE
WONINGEN

CHIRURGISCH
INGRIJPEN

HERSTRUCTURERING
SLOOP-NIEUWBOUW

ONGEBRUIKTE
WIJKRANDEN

28 november 2022 | Congres New Towns



NAOORLOGSE WIJKEN

BESTAANDE WONINGEN
+9,6%

" CHIRURGISCH INGRIJPEN |
+10,8% '
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KOPPELKANSEN

O_ Vraag en aanbod in balans,
vooral ook daar waar meer vraag is

O_ Fysieke met sociale aanpak koppelen,
combineren met verduurzaming

O. Doorstroming stimuleren met
aanbod voor ouderen in de buurt

O_ Intensiteit als draagvlak
voor voorzieningen

O_ Inkomsten gemeenten door
meer gronduitgifte

O_ Minder gevoelig voor risico’s
en belemmeringen

O_ Besparing kosten aanpassing
infra vergeleken met een nieuwe buurt

O_ Besparing groen en ecologie, behoud
van landschap en minder bouwen

28 november 2022 | Congres New Towns



KOPPELKANSEN

timuleren met

ing s
aanbod voor ouderen in de buurt

Doorstrom

O=

| Congres New Towns

28 november 2022



ZO ZIET VERDICHTING ER UIT MET

6% MEER WONINGEN

Vernieuwing Eindhoven Tivoli voor Woonbedrijf Eindhoven
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ZO ZIET VERDICHTING ER UIT MET

6% MEER WONINGEN




ZO0 WERKT DOORSTROMING MET
2x ZO VEEL WONINGEN

Primeur in De Compagnie: wonen bij
Marianne en Laurens

DEN BOSCH - De Kruiskamp heeft een primeur. In de Bossche wijk is De
Compagnie in gebruik genomen. Van de 90 appartementen worden er 20 gehuurd
om mensen met dementie te laten wonen, met of zonder partner. Het is het eerste
project van Vivent Het Andere Wonen waarbij een ondernemersechtpaar de zaak
voor eigen risico runt en er zelf woont.

Vervanging 44 eengezinswoningen voor 90 levensloopbestendige appartementen voor Zayaz,
Wijkvernieuwing De Kruiskamp ‘s-Hertogenbosch

28 november 2022 | Congres New Towns



ZEEHELDENBUURT DEN BOSCH

WIJKVERNIEUWING DE KRUISKAMP | ZAYAZ

RARIA R -
(3 W \\>>\/
/Q\/ // \\§ V. » &;J;
%bv/%\ ¢ \\ P / QQ M}
A8 TN AN S N
A\ //&/ N > A\ 4 >
4 \\\\\\\> /f //O / \k
P N2 7N/
y v / //</ \s %\/ // y
/?s y <\ a8
\\\ / P Q@ W //
NN 7.\ |
4/ NS, VA
??%as%/
R
N
/ \\ \ \&\M x '
KA
28 november 2022 | Congres New Towns P\



ZEEHELDENBUURT DEN BOSCH

WIJKVERNIEUWING DE KRUISKAMP | ZAYAZ
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PARKEREN!

WIJKVERNIEUWING DE KRUISKAMP | ZAYAZ

28 november 2022 | Congres New Towns



ZORGVASTGOED

IN VEROUDERDE ZORGCOMPLEXEN

ZEER STERK
stedelijk

Vrijstaand ¢
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ZORGVASTGOED +

IN VEROUDERDE ZORGCOMPLEXEN

C;'V???

Categorie 1 Categorie 5
zeer sterk stedelijk niet stedelijk

Categorie 4
weinig stedelijk

Categorie 2
sterk stedelijk

Categorie 3
matig stedelijk

¢- groter - - - kleiner- - - -> verdichtingspotentie <--kleiner -- groter ->

+ 26.000 woningen

28 november 2022 | Congres New Towns = ongeveer Middelburg



VERNIEUWING ZUIDERSCHANS

VEROUDERDE SERVICEFLAT 1972 MET 130 STUDIO’S
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VERNIEUWING ZUIDERSCHANS

NIEUWBOUW MET 83 SOCIALE HUURWONINGEN EN 44 PG WONINGEN
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KOPPELKANSEN

itgifte

Inkomsten gemeenten door

meer grondu
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TOEVOEGEN ZONDER SLOPEN

63 SOCIALE HUURWONINGEN NIEUWBOUW VEGHEL
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TOEVOEGEN ZONDER SLOPEN

78 SOCIALE HUURWONINGEN TILBURG

28 november 2022 | Congres New Towns



STADSCHIRURGIE ZONDER SLOOP

150 WONINGEN SOCIAAL, MIDDEN EN VRIJE SECTOR

naar 300 m2

GROEN

waterbuffering
OPNAME CO2
biodiversiteit
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KOPPELKANSEN

l4

le aanpak koppelen
ing

combineren met verduurzam

Fysieke met soc
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FYSIEKE EN SOCIALE AANPAK MET

9% MEER WONINGEN

Veilig en vertrouwd Een aantrekkelijke
leefomgeving

Aanpak criminelen en Aanpak winkelstrip
overlast Hildebrandstraat

Nieuwbouw samen

Bieden van perspectief Een weerbare buurt

: C Jongeren zonder Intensieve gezinshulp
E: ot 1 & schulden op maat
3\ 4 : L v o S .
; A N iy Werk in de buurt Bewoners aan zet: een
emeente 's-Hertogenbosch: P
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KOPPELKANSEN

voor voorzieningen

Intensiteit als draagvlak
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KRI M P WONINGGROOTTE

1970: 3,5 2020: 2,2 < 75m?

gemiddeld aantal personen per huishouden gemiddeld aantal personen per huishouden
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BESTAANDE VISIE
WIJKWINKELCENTRA OP VERNIEUWING
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WINKELCENTRA
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Winkelcentra

Totaal ca. 2,7 miljoen m2

geclusterd oppervlak in naoorlogse woonwijk.
Een- en tweelaagse bouwstructuur, verschillen in
eigendomsstructuur.

Winkels algemeen

verspreid door de wijk
geintegreerd in ander vastgoed
Niet kansloos maar minder
kansrijk voor een
gebiedsgerichte aanpak



KOPPELKANSEN

's

Ig voor risico

Minder gevoel
en belemmeringen
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EEN NIEUWE BUURT IN 3 JAAR

VOGELTIJESBUURT TILBURG
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CEEEEEEER -,

e .
finaiaanennis =

- E
=4

Ii!.“f‘i“‘l“'ﬂl'wﬂ‘.!'! =
: ne g H

.

e | B

,r we SEEN

= - % -

i P . .Y ? r { l i - | . :

28 november 2022 | Congres New Towns RO e



_PLATFORM31_ kennis van stad en regio

VERKOCHT

VERHUURD
TE KOOP
TE HUUR

Frank Wassenberg
28 november 2022

frank.wassenberg@platform31.nl

Vernieuwende woonoplossingen voor de new
towns
New Town congres, Zoetermeer



1) Bouwen!
Doen!

* Juridische instrumenten (voorrang geven aan bepaalde groepen)
Bestemmingsplan, doelgroepenverordening, sociale koop, anti-speculatiebeding, toedeling in
nieuwbouw (% goedkoop-midden-duur), zelfbewoningsplicht, opkoopbescherming

* Financiele instrumenten (idem: steun)
Verkoop onder voorwaarden, koopgarant, koopstart, MGE, duokoop, erfpacht, starterslening

—PLATFORM31



Er is méer nodig

Anders dan nieuwbouw,
juridisch/planologische en
financiéle instrumenten

En er kan ook meer!

—PLATFORM31



2. Meer mensen in een huis: woningdelen

Feit:
- In 40% van de huizen woont een persoon n . LS
- We verwonen per persoon 65 53 m? nttps:fiwaw platform31 nifpublicaties beter-benutten-bestaands-woningbouw
- In buurlanden is dat 41 - 47m?

Figuur 1. Gemiddelde woningbezetting 1970-2018"

3,6

34

Doen:
- Samen huren, woning delen, Friendswonen,
kamerverhuur, splitsen

24

22

—~>Maatregelen die Samen Wonen laten Lonen

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

—>Samen wonen verbieden; of excessen tegengaan?)

—PLATFORM31


https://www.platform31.nl/publicaties/beter-benutten-bestaande-woningbouw

3. Meer woningen op een kavel

Feit:

Veel ongebruikte platte daken (‘gratis grond’)
Veel ruime kavels

Doen:
- Daken benutten

- Garage, tuinhuisje en bijgebouw:
stimuleer bewoning

—PLATFORM31



4. Doorstroming van senioren

Feit: Weinig ouderen verhuizen
Doorstroming stagneert

Maar: best veel sluimerende verhuiswensen

Doen:
 Meer aantrekkelijk aanbod
* Aanpassing lokaal bouwprogramma?
Met voorrang voor senioren.
* Senioren onbekend met bestaand aanbod
« Behoefte aan ontzorging (advies, helpende hand)
* Verhuizen moet geen geld kosten: “Ik woon nu gratis”

—PLATFORM31




5. Kijk in de bebouwde kom

.....Mathieu......

—PLATFORM31



6. Kleiner bouwen

- Tiny houses, compact, kleine woningen
(verschillende motieven spelen)

- Uitbreidbaar bouwen:
later uitbouw of opbouw mogelijk
(klein casco bouwen op ruimere kavel)

- Juist niet uitbreidbaar bouwen
(Huis blijft altijd klein)

—PLATFORM31


https://www.platform31.nl/wat-we-doen/kennisdossiers/klein-wonen-1

/. Transformatie leeg vastgoed

Transformatie (tot woonruimte)

- Laatste jaren 10.000 woningen per jaar
- Kantoren, winkels, kerken, bibliotheken, kloosters, gymzalen, scholen

- Hulp via RVO
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https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2020/44/12-5-duizend-woningen-door-transformatie-van-gebouwen-in-2019

8. Tijdelijke bewoning in lege gebouwen

Wonen in leegstand
Leegstandsbeheer, anti-kraak

+ |s eenvoudig en snel
+ Juridisch/planologisch gemakkelijk
+ Is al snel rendabel



https://www.platform31.nl/publicaties/factsheet-flexwonen-tijdelijk-gebruik-van-vastgoed

De wooncooperatie,

9. Collectieve woonvormen dat zijn wij!

- Stimuleringsprogramma Wooncooperaties

- Samen (ver)bouwplan ontwikkelen

- Nodig:
Aanspreekpunt binnen de gemeente
Locatie: plek of pand
Financiele steun

—PLATFORM31_

MOTIE: 'GEEN
BELEMMERENDE
WETTEN'

Wooncooperatie BinnenHaven van
start


https://www.platform31.nl/thema-s/wonen/hernieuwd-actieprogramma-wooncooperatie-2020-2021
https://www.platform31.nl/publicaties/de-wooncooperatie-dat-zijn-wij

10. Flexwonen

= Tijdelijke woningen
= Tijdelijk gebruik lege gronden

= Tijdelijke bewoning

+ Aanvullend op reguliere woningmarkt
+ Kan snel
+ Kan goedkoper

+ Kan prefab

—PLATFORM31



Home  Overons  lkhebaanbod Ik zoekinformatie  Cox

S — :
HAASTIGE OPLOSSINGEN B

- . Flexwoningen l 0 s sen d e pr0bl em en op de : tés!(fOfce -Velrs-nell-ingn Tijdel-ijlke Huisve‘st‘in‘g o
F I eXWO n e n I n h et n I e u WS woningl'n kt niet op. 7e komen op tenn]]n i ik et
zelfs dubbel terug |

‘o 20 snel magelijk extra flexwoningen en woningen door transformatie te kunnen
e fs allereerst inzicht nodig in het aanbod van potentieel geschikte locaties
en gebouwen voor (flexibele) huisvesting.

FLEXWONINGEN NIET

ZO MAAR TE REALISEREN Ministere van Binnenkindse Ziken en

Koninkrijksrelaties
Een van de belangrijkste pijlers van het plan om de asielcrisis op te SR T | L} d
lossen is het versneld huisvesten van 20.000 erkende vluchtelingen " | ] lll | a8

Wij zijn momenteel geinteresseerd in uiteenlopende lacaties en type
gebouwen. Beschikt jouw organisatie over huisvestingsaanbod (locaties envof
gebouwen)? Meld je aanbod dan hieronder zan.

(statushouders). Daarvoor wil het kabinet meer flexwoningen laten

bouwen, 37.500 de komende twee | o ;

vraag. Er zijn namelijk nogal wat be £ 100 miljoen beschikbaar voor
[ versnellen flex- en

transformatieprojecten; - _PLATFORM3

aanmeldloket geopend

Hoe zit hetes

Informatie zoeken

ningen s ¢
waardoor el ’ ) . - e i
langer wordé] | Ml | L Heb je ondersteuning nodig bij de realisatie

door de oorl{; { LIl

Wat we d Partners Nieuws Blogs Bijeenkomsten 'ublicaties Over Platform31

zijn de kost |,1 | { J i ll l (i | | 1 transformatieproject? Bijvoorbeeld over welke l home. 3 Neuus. 3 Dufmoen flevoningen e bouer!
hout en kun{tjItHES! ; . R g | juridische procedures te daorlopen of bij het S—— 31 avgusis 2022
stegen. T, A =aaee————————— rondkrijgen van de businesscase? Het i
E::"l::’-.'} 'f:" e - - rhifiste enlandse Zaken en & ﬂ e e Durf (meer) flexwoningen te bouwen!
] Keninkrijkseelaties roept gemeenten, De weoningnood is hoog. Wie snel een woning nodig heeft, vindt moellijk lets. Of betaalt

prmnn'i L] i N angern 06 57 94 22 06 al gauw de hoofdprijs en zoekt snel verder. Op korte termijn zijn er dringend meer

balanghebbends &ti'en ap pruiecten Sar e anneloes blankendaal@platform31 nl ingen nodig. Het van il kan helpen om het
Fa— e ‘voor met name te
3 www.realisatiehuisvesting.nl. m Frank Wassenberg in
- De behoefte aan flexwonen stijgt

Minstens tien procent van de huishoudens heeft snel beschikbare en betaalbare woonruimte
06 57 94 35 92 nodig, studenten, ) mensen,
frank wassenberg@platiorm31 nl i qgz-L mers, htelingen en statushouders. En natuurlijk daklozen. De
ar woonruimte. Een

et UERPLARTSBARE WONINGEN: CONTRINERS OF |
i |JOLWARRDIGE WONINGEN? ‘

wooncrisis

. ) Jvoomraad, biedt een
Rijksoverheid

Afspraken regio Utrecht en Rijk: 1500 i e — e -
flexwoningen voor sociale huur REPORTAGE | HUISVESTING ASIELZOEKERS

exwon In Castricum krijgen

Zeven gemeenten - Utrecht, Nieuwegein, Rhenen, Bunnik, Wijk bij

Duurstede, Bunschoten en IJsselstein - binnen de Veiligheidsregio Utrecht —
(VRU) hebben met het Rijk afspraken gemaakt over de komst van in totaal aSle Zoe ers

1.500 flexwoningen in de komende tijd. Voor een aantal locaties zijn de

voorbereidingen voor de bouw reeds in gang gezet. De woningen worden .
uiterlijk 2023 gerealiseerd. Deze tijdelijke sociale huurwoningen zijn een excon alner

sRTV
aUtrecht

Welkom Nieuws Sport Kijk Radio M Utrecht Podcasts Bureau He

Het Rijk versnelt bouwen flexwoningen, aanbesteding

voor 2.000 woningen gestart .
eelmeariereih Al Gemeenten zetten vol in op

Minister De Jonge voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening heeft ﬂexwoningen maar is het dé
’

het Rijksvastgoedbedrijf opdracht gegeven de aanbesteding te starten
voor de aanschaf van 2.000 flexwoningen. Dit beoogt de bouwcapaciteit Oplossing voor de
van flexwoningen te verhogen en te versnellen om iedereen die met .

spoed een woning zoekt een dak boven het hoofd te bieden. Daarnaast WOﬂlng nOOd?

wordt er vanuit de corporatiesector een grotere aanbesteding voorbereid
om de bouwcapaciteit verder te verhogen en versnellen, om zo de
bouwstroom voor de komende jaren door te trekken.

beschikbaar voor alle woningzoekenden in deze sector, waaronder
studenten, starters, statushouders en andere groepen waar de woningnood

astricum wil asielzoekers niet huisvesten in sociale huurwoningen,

aarvoor jarenlange wachtlijsten bestaan. Ze krijgen een tijdelijke plek,
bijvoorbeeld in een container. Ik gun iedereen een woning, maar die
uizen ziin er voorlopig niet.

—PLATFORM31




Vernieuwende woonvormen

1.Bouwen

3.Meer huizen
op de kavel

/. Transformatie
leeg vastgoed

—PLATFORM31

(Juridisch
instrumentarium)

4.Doorstroming
senioren

8.Tijdelijk gebruik
leeg vastgoed

(Financieel
instrumentarium)

5. Kijk in de wijk

9.Gezamenlijk

2.Meer mensen
In een huis

6.Kleiner
bouwen

10.Flexwonen
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